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Общие положения

Генеральный план поселка Новохайский Богучанского района Красноярского края разработан ФГУП «РосНИПИ Урбанистики» по заказу Управления муниципальной собственностью Богучанского района Красноярского края в соответствии с договором № 60, заключенным 25.03.2008 года. 
Основные этапы проектирования:

· I очередь – 2018 год.
· Расчетный срок – 2030 год.

Документы территориального планирования поселка Новохайский, учтенные при разработке:

· Генеральный план п. Новохайский, 
· Проект схемы территориального развития Богучанского района, разрабатываемый ФГУП «РосНИПИУрбанистики», 2008 год.

Материалы проекта генерального плана содержат информацию, предусмотренную Градостроительным Кодексом и в том числе:

· материалы комплексной оценки территории по условиям осуществления градостроительной деятельности;

· границы земель особо охраняемых природных территорий федерального и регионального значения;

· границы земель различного назначения на территории поселка;

· границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального и регионального значения, предусмотренных законами Богучанского района о бюджете, федеральными и краевыми целевыми программами;

· энергетических систем;

· объектов транспорта, путей сообщения, информатики и связи;

· линейных объектов, обеспечивающих деятельность субъектов естественных монополий;

· объектов обороны и безопасности;

· границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

· границы зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения, в случае размещения таких объектов.

Генеральный план поселка Новохайский разработан в соответствии с действующим законодательством в составе пояснительной записки «Основные положения. Обосновывающие материалы», а также графических материалов, основными из которых являются следующие:

План современного использования территории, на котором показаны: существующие границы населенного пункта; границы земель различного назначения на территории поселка; зоны различного функционального назначения и использования; планировочная структура поселка; распределение застройки по типологии; сооружения и коммуникации транспортной инфраструктуры, магистральные сети и головные сооружения инженерной инфраструктуры; линии высоковольтной электропередачи.

Схема комплексной оценки территории поселка, отражает оценку природно-ресурсного потенциала территории, обеспеченности транспортной, инженерной, социальной и производственной инфраструктурами, а также экологическое состояние территории.

Проектные решения (основной чертеж) развития поселка, включает предложения по планировочной организации территории с выделением первоочередных площадок освоения.

Схема транспортной инфраструктуры, на которой показана существующие и проектируемые территории и сооружения внешнего транспорта, классификация улично-дорожной сети.

Схемы инженерной инфраструктуры и благоустройства территории, на которых показаны существующие и проектируемые головные сооружения и магистральные сети инженерной инфраструктуры – водопровод, канализация, теплоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, ливневая канализация, инженерная подготовка территории.

В составе генерального плана поселка Новохайский разрабатывается комплекс мер по защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и мероприятия по гражданской обороне, комплекс мер по охране объектов культурного наследия.

Графические материалы разработаны на базе цифровой топографической карты, предоставленной заказчиком, масштаба 1: 5 000 с сечением рельефа 2 м. Цифровая информация предоставлена в местной системе координат 1964 года г. Ленинграда и Балтийской системе высот 1977 г, в формате ArcGIS 9.2 в виде единого пространства, как материал «Для служебного пользования» и «Для открытого опубликования».

Цели и задачи градостроительного развития

В соответствии со статьей 9 Градостроительного кодекса Российской Федерации, территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.

Применительно к территории сельского поселения и тематике выполняемой работы целью территориального планирования является определение исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов территорий под развитие жилищного, транспортного, инженерного строительства, зон рекреации, зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения. В целях обеспечения устойчивого развития поселка обязательным является проработка вопросов формирования природно-экологического каркаса территории, охраны окружающей среды.

Цели проекта

· Основной целью проекта является определение долгосрочной стратегии и этапов градостроительного планирования развития территории поселка и условий формирования среды жизнедеятельности на основе комплексной оценки состояния  селитебной среды, ресурсного потенциала  территории и рационального природопользования, а также выбор оптимального решения архитектурно-планировочной организации и функционального зонирования территория поселка.

· Обоснование изменения границы поселка для формирования новых территориальных зон инвестиционного развития и решения комплексных программ развития поселка, в том числе: планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического с учетом планов социально-экономического развития муниципального образования.
· Разработка генерального плана и схемы функционального зонирования, схем инженерного и транспортного обеспечения территории поселка, подготовка программ мероприятий по реализации генерального плана, программа инвестиционного освоения территории.
· Создание электронного генерального плана поселка на основе новейших компьютерных технологий и программного обеспечения, а также с учётом требований к формированию ресурсов информационных систем обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД).

Основная цель генерального плана - разработка долгосрочной градостроительной стратегии на основе принципов устойчивого развития территории и создания благоприятной среды проживания.

Устойчивое развитие предполагает обеспечение существенного прогресса в развитии основных секторов экономики, повышение уровня жизни и условий проживания населения, достижения долговременной экологической безопасности территории  поселка и смежных территорий, рациональное использование всех видов ресурсов, современные методы организации транспортных и инженерных систем.

Цель устойчивого развития градостроительной системы - сохранение и приумножение всех видов ресурсов для будущих поколений.

Основные задачи Генерального плана поселка, на решение которых направлены разделы проекта, следующие:

· Обеспечение социально-экономической безопасности проживания населения на данной территории, повышение качества жизни путем реконструкции и благоустройства территории поселка. При этом необходимо сохранение многообразия селитебной среды, в которой должны сочетаться различные типы застройки: сложившихся районов и районов, застраиваемых на перспективу.
· Учитывая выгодное географическое положение поселка, обеспечить вовлечение экономики поселка в экономический оборот района.
· Рациональное использование имеющегося промышленно-экономического потенциала.
· Возобновление системы зеленых насаждений и водной системы.
· При градостроительном освоении под застройку новых территории сохранение свободных пространств и ценных природных комплексов между жилыми и производственными районами поселка.
· Развитие инженерной инфраструктуры.
· Разработка природоохранных мероприятий и оптимизация экологической ситуации.

Разработка генерального плана целиком направлена на оптимизацию пространственной структуры – рациональное размещение различных функциональных зон и транспортных связей, управление земельными и водными ресурсами, что позволит обеспечить устойчивое развитие территории поселка.

При подготовке проекта генерального плана учтены нормативные правовые документы Российской Федерации, Красноярского края, Богучанского района, регулирующие градостроительные отношения в области использования территорий, в части не противоречащей Градостроительному Кодексу.

2.
Мероприятия по территориальному планированию и последовательность их выполнения

2.1.
Мероприятия по развитию промышленного потенциала 
Таблица №1 

	№ п/п
	Наименование
	Вид работ
	Последовательность выполнения

	1.
	Создание новых промышленных предприятий
	Освоение Карабульского угольного месторождения
	1 очередь


2.2.
Мероприятия по увеличению жилищного фонда, улучшению условий проживания 
Таблица №2

	Наименование
	Последовательность выполнения

	
	I очередь
	расчетный срок

	1.
	Строительство жилой недвижимости
	Строительство жилой недвижимости общей площадью 30,17 тыс. кв.м
	Строительство жилой недвижимости общей площадью 11,5 тыс. кв.м.


2.3.
Мероприятия по развитию объектов капитального строительства местного значения в сфере образования 
Таблица №3 

	Наименование
	Последовательность выполнения

	
	I очередь
	расчетный срок

	1.
	Строительство и реконструкция детских садов
	Реконструкция детского сада с увеличением вместимости до 80 мест, строительство нового детского сада на 80 мест 
	Нет мероприятий

	2.
	Строительство общеобразовательных школ
	Реконструкция существующей школы (включая реконструкцию спортивного зала) с доведением ее вместимости до 250 мест (до 2018 года)
	Нет мероприятий


2.4.
Мероприятия по развитию объектов капитального строительства местного значения в сфере здравоохранения 
Таблица №4 

	Наименование
	Последовательность выполнения

	
	I очередь
	расчетный срок

	1.
	Реконструкция больничных учреждений
	Реконструкция больницы с доведением ее вместимости до 15 коек
	Нет мероприятий

	2.
	Строительство поликлиники
	Создание поликлиники на базе больницы на 35 посещений в смену
	Нет мероприятий


2.5.
Мероприятия по развитию объектов капитального строительства местного значения в сфере культуры 
Таблица №5 

	Наименование
	Последовательность выполнения

	
	I очередь
	расчетный срок

	1.
	Строительство культурно-досуговых центров, совмещенных с кинотеатрами и библиотеками
	Строительство культурно-досугового центров современного типа, включающих многофункциональные залы на 150 человек (с возможностью организации кинопросмотров), информационный центр с возможностью выхода в Интернет и библиотеку (возможно на базе существующего ДК)


	Нет мероприятий


2.6.
Мероприятия по развитию инфраструктуры бытового обслуживания, спорта, торговли и общественного питания 
Таблица №6 

	Наименование
	Последовательность выполнения

	
	I очередь
	расчетный срок

	1.
	Строительство спортивных объектов
	строительство спортивного зала площадью 500 квадратных метров
	Нет мероприятий

	3.
	Строительство объектов торговли
	Строительство современного магазина типа «минимаркет» площадью 300 квадратных метров (до 2018 года) с пристроенными помещениями под функции аптеки, отделения банка, отделения почты и т.д.
	Нет мероприятий


2.7.
Мероприятия по развитию объектов транспортной инфраструктуры 
2.7.1. Развитие улично-дорожной сети

Таблица №7 

	№ п/п
	Наименование
	Вид работ
	Последовательность выполнения 

	1.
	Устройство асфальтобетонного покрытия дорожного полотна и тротуаров на улицах Мира, Школьная, Гагарина
	реконструкция
	первая очередь

	2.
	Дальнейшее обустройство существующих улиц и дорог
	реконструкция
	расчетный срок

	3.
	Формирование улично-дорожной сети в районах перспективной застройки
	новое строительство
	на весь период действия Генерального плана

	4.
	Устройство охраняемого переезда через железнодорожные пути
	новое строительство
	первая очередь

	5.
	Строительство пешеходных дорог параллельных ул.Советская и организация пешеходного перехода на пересечении ул.Гагарина и ул.Советская
	новое строительство
	первая очередь


2.7.2. Развитие общественного и индивидуального транспорта 

Таблица №8

	№ п/п
	Наименование
	Вид работ
	Последовательность выполнения

	1.
	Устройство автовокзала, совмещенного с железнодорожным вокзалом, и площадки для стоянки автобусов
	строительство
	первая очередь

	2.
	Организация школьного маршрута по направлению Кежек - Кучеткан – Новохайский, закупка школьного автобуса
	организацион-ные мероприятия
	первая очередь

	3.
	Устройство мест для хранения автотранспорта (гаражей боксового типа) в зонах малоэтажной застройкой на 266 машино-мест
	новое строительство
	на протяжении всего срока действия генплана по мере роста машинопарка

	
	Устройство мест для временной стоянки автомобилей в местах его скопления, в первую очередь в районе учреждений культурно-бытового обслуживания
	новое строительство
	первая очередь

расчетный срок 


2.8.
Мероприятия по развитию систем и сооружений энергоснабжения 
2.8.1. Развитие электроснабжения

Таблица №9 

	№ п/п
	Наименование
	Последовательность выполнения

	1.
	Строительство новых трансформаторных ПС на территории поселка
	На весь срок проектирования


2.8.2. Развитие теплоснабжения и газоснабжения

Таблицы №10 

	№ п/п
	Наименование
	Последовательность выполнения

	1.
	Реконструкция котельной с увеличением установленной мощности до 8 Гкал/час
	1 очередь

	3.
	Перевод котельных на газовое топливо
	Расчетный срок

	4.
	Реконструкция изношенных тепловых сетей
	1 очередь

	5.
	Газификация поселка от ГРС, проектируемой восточнее п. Новохайский
	Расчетный срок


2.9.
Мероприятия по развитию систем и сооружений водоснабжения
Таблица №11 
	№ п/п
	Наименование
	Последовательность выполнения

	1.
	Разработка схемы водоснабжения поселка специализированной организацией с обязательным гидравлическим расчетом всей водопроводной сети с учетом строительства в новых районах.
	Ι очередь

	2.
	Разработка проекта водоподготовки подземной воды для нового водозабора.
	Ι очередь

	3.
	Строительство водозаборных скважин на Юго-Восточной площадке.
	Ι очередь

	4.
	Строительство станции водоподготовки с внедрением автоматизированных систем управления на территории водозабора.
	Ι очередь

	5.
	Прокладка водопроводных сетей в районах поселка, не имеющих водопровода, и в районах нового строительства. 
	Ι очередь

	6.
	Прокладка водопроводных сетей в районах поселка, не имеющих водопровода, и в районах нового строительства.


	Расчетный срок


2.10.
Мероприятия по развитию систем и сооружений водоотведения

Таблица №12 
	№ п/п
	Наименование
	Последовательность выполнения

	1.
	Разработка схемы водоотведения поселка специализированной организацией с проведением гидравлического расчета сети с учетом проектируемой застройки.
	Ι очередь

	2.
	Строительство очистных сооружений.
	Ι очередь

	3.
	Строительство самотечно-напорных коллекторов.
	Ι очередь

	4.
	Строительство КНС.
	Ι очередь

	5.
	Строительство комплекса ультрафиолетового обеззараживания очищенных сточных вод.
	Ι очередь

	6.
	Строительство рассеивающего выпуска в реку Хая.
	Ι очередь

	7.
	Строительство блока доочистки сточных вод на очистных сооружениях.
	Расчетный срок

	8.
	Строительство самотечно-напорных коллекторов.
	Расчетный срок

	9.
	Строительство КНС.
	Расчетный срок

	10.
	Строительство цеха по сушке сжиганию осадка на площадке очистных сооружений.
	Расчетный срок


2.11.
Мероприятия по благоустройству территории и инженерной подготовке территории 

Таблица №13 

	№ п/п
	Наименование
	Последовательность выполнения

	1.
	Строительство водостоков
	Всего 7.2 км, в том числе на I очередь – 5.8 км,

	2.
	Строительство водоотводной канавы, выполняющей функции нагорной канавы вдоль ж/д полотна (по восточному контуру застройки)  
	1.7 км (I очередь),

	3.
	Строительство водосбросного лотка – для направления стока на ОСДК
	0.3 км (I очередь)

	4.
	Строительство очистных сооружений дождевой канализации
	Ι очередь



	5.
	Планировка участков с проведением подсыпки слоем песчаного грунта. Средний слой подсыпки принимается 0.4м. Площадь, требующая проведения  планировочных работ, составит 1.5 га.. Потребный объем грунта – 6 тыс.м³ (I очередь).
	Ι очередь




2.12.
Мероприятия по развитию инфраструктуры связи

Таблица №14 

	№ п/п
	Наименование
	Последовательность выполнения

	1.
	Перевод существующих АТС на цифровое обслуживание
	Ι очередь

	2.
	Увеличение монтированной емкости АТС и строительство новой АТС в общем на 1268 номеров
	Ι очередь

	3.
	Строительство линейно-кабельных сооружений
	Ι очередь

	4.
	Перевод существующих АТС на цифровое обслуживание
	Расчетный срок

	5.
	Увеличение монтированной емкости АТС и строительство новой АТС в общем на 954 номера
	Расчетный срок

	6.
	Строительство линейно-кабельных сооружений
	Расчетный срок


2.13.
Мероприятия в сфере охраны окружающей среды 
2.13.1. Охрана воздушного бассейна

Таблица №15
	№ п/п
	Наименование
	Последовательность выполнения

	1.
	Мероприятия в области охраны атмосферного воздуха

а) Организационные мероприятия

· организация системы мониторинга и контроля загрязнения атмосферного воздуха в селитебной зоне территории, в зонах влияния промышленных зон;

· использование в качестве основного топлива для объектов теплоэнергетики природного газа;

· совершенствование учета и контроля за источниками выбросов в атмосферу от стационарных источников, включая обеспечение соблюдения предприятиями нормативов ПДВ;

· разработка проектов ПДВ и СЗЗ на промышленных объектах

б) Планировочные мероприятия

· совершенствование и развитие сетей автомобильных дорог территории (доведение технического уровня существующих дорог в соответствии с ростом интенсивности движения);

· для промышленных предприятий необходимо разработать и утвердить единую санитарно-защитную зону с учетом суммарных выбросов и физического воздействия всех источников (п.2.16 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03);

· организация СЗЗ от объектов коммунально-бытовых объектов (кладбищ, и др.);

· организация зон санитарного разрыва от автомагистралей (в зависимости от значения автомобильной дороги).

	Расчетный срок


2.13.2. Охрана почв. Санитарная очистка территории

Таблица №16 

	№ п/п
	Наименование
	Последовательность выполнения

	1.
	Организация взаимодействия с федеральными органами экологического и гигиенического надзора и контроля для организации мониторинга качества почвы и грунтовых вод в районах свалок и полигонов размещения отходов
	Ι очередь

	2.
	Организация вторичной переработки древесных отходов в качестве сырья и топлива
	Ι очередь

	3.
	Обеспечение отдельного сбора токсичных отходов (батареек, люминесцентных ламп, аккумуляторов и т.д.) с их последующим вывозом на переработку
	Ι очередь

	4.
	Разработка, утверждение и реализация схемы санитарной очистки поселения
	Ι очередь

	5.
	Строительство полигона ТБО отвечающего установленными санитарными нормами
	Ι очередь

	6.
	Организация мониторинга за состоянием водных объектов, почв на полигоне ТБО
	Ι очередь

	7.
	Ликвидация несанкционированных свалок, расположенных в водоохранных зонах.
	Ι очередь


2.14.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий

Таблица №17 

	№ п/п
	Наименование
	Последовательность выполнения

	1.
	Модернизация ДЭС
	I очередь

	2.
	Модернизация существующего пожарного депо.
	I очередь

	3.
	Создание резервов ГСМ
	I очередь

	4.
	Организация системы оповещения населения 
	Расчётный срок

	5.
	Организация нового места захоронения
	I очередь

	6.
	Создание резервов пожарных водоёмов
	Расчётный срок

	7.
	Создание вертолётной площадки.
	I очередь


2

